UMOWA
najmu lokalu uzytkowego

zawarta w dniu 01.06.2011 r. pomiedzy Burmistrzem Miasta Nysa, w imieniu i na rzecz
ktorego dziala jako Zarzadca, na mocy umowy o zarzadzanie nieruchomosci z dnia

26 pazdziernika 2009 r.,Nyski Zarzad Nieruchomosci sp.z 0.0.,ul. Ogrodowa 4, 48-300 Nysa,
reprezentowanym przez :

Prezesa Zarzadu - mgr Ryszarda Turkiewicza

zwanym w tresci umowy Wynajmujgcym

a Panem Adamem Zelent VEKTOR STUDIO

48-304 Nysa ul. Prudnicka 3

wpisanym do rejestru dziatalnosci gospodarczej pod nr 13240 prowadzong przez Burmistrza
Nysy posiadajacym

NIP - 753-118-27-01, REGON 160047374 zwanym w tresci umowy Najemca 0 nastepujacej
tresci:

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy polozony w Nysie przy ulicy
Prudnickiej 3/4u usytuowany na I pigtrze budynku, sktadajacy si¢ z dwoch pomieszczen,
ze wspolna uzywalnoscia w.c. i korytarza, wyposazony w: instalacje elektryczna, o
tacznej powierzchni 41,85 m2, z przeznaczeniem na dzialalno$¢ administracyjno-
biurowa.

2. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywaé przedmiot najmu zgodnie z okreslonym
w ust. 1 zakresem dzialalnosci.

3. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi niezwlocznie po podpisaniu niniejszej
umowy, na podstawie protokohn zdawczo-odbiorczego okreslajacego stan techniczny
lokalu 1 stanowiacego zalacznik do umowy.

§2
1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokosci 262,53 ziotych
/stownie: dwiescie szeScdziesiat dwa zltote piecdziesiat trzy grosze/ miesigcznie, platny z
gory do 10-go kazdego miesiaca.
Ustalony czynsz najmu obejmuje naliczenie 23 % podatku VAT w kwocie 49,09 zi.
2. Oproécz czynszu najmu Najemca zobowiazuje si¢ uiszcza¢ Wynajmujacemu nastepujace
oplaty miesigczne:
a/ z tytulu optaty w wysokosci 1/12 podatku od nieruchomosci w wysokosci 71,03 zt.,
obliczonego na podstawie uchwaty Rady Miejskiej,
b/ z tytutu dostarczania zimnej wody i odbioru $ciekow wg wskazan licznika i cen
stosowanych przez dostawce (zaliczkowo) 6 m3 x 7,45 zt.= 44,70 z.
¢/ z tytulu wywozu nieczystosci stalych za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
w wysokosci: 2 os. x 8,00 zt= 16,00 zt.
Nadto Najemca zobowiazuje si¢ uiszcza¢ na wiasny rachunek naleznosci za dostawe
energii elektrycznej na rzecz dostawcy.
4. Stawka czynszu najmu podlega corocznej indeksacji o 85% wskaznika wzrostu cen
towarow 1 ushug konsumpcyjnych, ogloszonego przez GUS za miniony rok.
Tak dokonana zmiana czynszu obowigzywal bedzie od 1 marca danego roku i nie
powoduje zmian warunkéw umowy najmu. O zmianie wysokosci czynszu najmu Najemca
zostanie powiadomiony na piSmie.
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5. W przypadku zmiany uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi w czesci dotyczacej ustalania stref najmu, minimalnych stawek czynszu,
wspotczynnikow korygujacych stawke czynszu, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
zmiany wysokosci czynszu zgodnie z uchwalonymi zmianami.

6. W przypadku opoOznienia si¢ Najemcy z zaplata czynszu i optat Wynajmujacy bedzie
naliczat odsetki ustawowe za czas opoznien.

7. Kwoty czynszu najmu wplacane przez Najemcg w pierwszej kolejnosci beda zaliczane
na poczet odsetek za opdznienie w zaplacie czynszu i oplat.

§3

Czynsz najmu i oplaty Najemca wplacal bedzie na rachunek Wynajmujacego w Banku
Slaskim O/Nysa nr 10501490-0502923212 oraz na konto PKO BP O/Nysa 10203730-
402817-270-1 lub gotéwka w kasie Wynajmujacego przy ul. Bohaterow Warszawy 3.

§4

1. Najemca w dniu zawarcia umowy najmu zobowiazuje si¢ uisci¢ kaucj¢ gwarancyjna
w wysokosci trzymiesigcznego wymiaru czynszu najmu ustalonego w § 2 ust. 1 gotowka
w kasie Wynajmujacego lub ustanowi¢ zabezpieczenie kaucji w formie lokaty na koncie
Wynajmujacego na warunkach ustalonych przez bank obstugujacy Wynajmujacego.

2. Kaucja bedzie zwrécona Najemcy niezwlocznie po zakoficzeniu najmu i protokolarnym
wydaniu przedmiotu najmu Wynajmujacemu po uprzednim potraceniu wymagalnych
roszczen Wynajmujacego.

§5

Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze rzecz najeta oddaé w catosci lub w czesci
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem.

§6

1. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie
umieszczaé napiséw i reklam na elewacji budynku, jak tez zmienia¢ jej wystroju.

2. W przypadku naruszenia ustalen z ust. 1 Wynajmujacy moze przywrocic¢ stan poprzedni
na koszt Najemcy.

§7

1. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie
dokonywaé remontdw, modernizacji i adaptacji w wynajmowanym lokalu uzytkowym.

2. W przypadku naruszenia ustalen z ust. 1 Najemca po zakoficzeniu najmu obowigzany
bedzie przywroci¢ lokal do poprzedniego stanu lub pozostawi¢ wykonane nakiady
na rzecz, bez obowiazku ze strony Wynajmujacego zaplaty ich rownowartosci bez
wzgledu na okres trwania najmu.



§8

Wynajmujacy moze rozwiaza¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w

przypadku, gdy Najemca:

1/ dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu i optat ustalonych w § 2 za dwa peine okresy
platnosci,

2/ uzywa rzecz lub dokonuje zmian w rzeczy najetej w sposob sprzeczny z umowa lub

przeznaczeniem rzeczy oraz korzysta z rzeczy w sposob niewlasciwy, czyniac korzystanie z

innych lokali w budynku ucigzliwym,

3/ zaniedbuje rzecz do tego stopnia, ze zostaje ona narazona na uszkodzenie,

4/ dokona zmian w rzeczy najetej naruszajacych substancje budynku i wymagajacych

pozwolenia budowlanego lub zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§9

ot

Umowa zastaje zawarta na czas nie 0znaczony.
2. Umowa moze byé  rozwigzana przez kazda ze stron umowy, za uprzednim
trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia w formie pisemnej ze skutkiem rozwigzujacym
na koniec miesiaca.

§ 10

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11
Po zakoficzeniu najmu Najemca zobowiazany jest do wydania przedmiotu najmu
Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym w terminie 7 dni.

§12

W sprawach nie unormowanych niniejsza umowsa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego i obowiazujacej uchwaty Rady Miejskiej w Nysie w sprawie zasad
gosppdarowania lokalami uzytkowymi.

§13

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron umowy.

WynajW -
_PREZES L

-

RLBON 531305212 P 7531891788
NYSKI LARA@{; I;IIERUCHOMOSCI
. Z 0.0,
48-300 NYSA ul. Ogrodowa 4
‘ tel./fax (0-77), 4481491
£-t0; 08102037140000420260081810






